TDKS & Profesyonel Bina
Yonetimi




ATLAS

GAYRIMENKUL VARLIK YONETIMI

Bu sunum, bina yonetiminin glinlik isleyisten ibaret olmadigini;
dogru bir operasyon yapisi kuruldugunda, yapinin degerinin
korunabildigini ve artirilabildigini ortaya koymak amaciyla

hazirlanmistir.

Bir binadaki sorunlarin blytk bolimd, arizalardan degil;

kontrol eksikligi, plansizlik ve gecikmis kararlar nedeniyle olusur.
ATLAS, bina yonetimini bu sorunlar ortaya ¢iktiktan sonra degil,
onceden tespit ederek yoneten bir yapi olarak ele alir.




ATLAS

—— GAYRIMENKUL VARLIK YONETIMI —

@ Yerinde Degerlendirme ve Eksik Tespiti

Her bina; konumu, kullanim yogunlugu ve fiziksel durumu itibariyla
kendine 6zgli riskler ve potansiyeller barindirir.

Bu nedenle yonetim yaklasimi, standart kaliplarla degil, yerinde yapilan
degerlendirmelerle sekillendirilir.

ATLAS, binaya gelerek operasyonel, teknik ve yapisal eksikleri belirler; bu
eksikleri yalnizca mevcut sorunlar Gzerinden degil, ileride deger kaybina
yol acabilecek riskler Gzerinden ele alir.

@ Operasyonel Kontrol ve Siireklilik

Bina yonetiminde asil fark, tek seferlik miidahalelerde degil, stireklilik
saglayan bir kontrol yapisinda ortaya ¢ikar.

ATLAS'In yaklagimi; sorumlulugu netlestiren, takibi mimkdin kilan ve
plansiz miidahaleleri azaltan bir operasyon diizeni kurmaya dayanir. Bu
yapl sayesinde bina yonetimi, kisilere bagh gecici ¢oziimlerden gikarak
ongortlebilir ve dizenli bir sisteme donusur.



ATLAS

—— GAYRIMENKUL VARLIK YONETIMI —

© Su Kesintisi ve Su Yonetimi Eylem Planlari

Azalan su kaynaklari ve artan kesinti riskleri, bina yénetiminde suyu
onceden planlanmasi gereken bir risk alani haline getirmistir.

ATLAS, binalarda su kesintilerine karsi; mevcut altyapinin
degerlendirilmesi, depolama ve alternatif ¢6ziim ihtiyaglarinin
belirlenmesi ve olasi senaryolara yonelik eylem planlarinin olusturulmasi
yaklagimiyla hareket eder. Amac, kesinti yasandiginda ¢6zim aramak
degil; binayi kesinti 6ncesinde hazirlikli hale getirmektir.
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O Enerji ve Elektrik Sirekliligi Yaklasimi

Eneriji kesintileri, bina isleyisini dogrudan etkileyenénemli operasyonel
riskler arasinda yer alir.

ATLAS, bu riski;altyapinin mevecut durumunun degerlendirilmesi, kritik
alanlarin belirlenmesi ve kesinti senaryolarina uygun operasyonel
planlama ile ele alir. Bu yaklasim, bina kullaniminda ani aksakliklarin ve
kontrolsiiz miidahalelerin 6niine ge¢cmeyi amaglar.



ATLAS

—— GAYRIMENKUL VARLIK YONETIMI —

© Acil Durum ve Afet Hazirlik Planlari

Beklenmeyen durumlar karsisinda bina yénetiminin gticl, anlik
tepkilerden degil, dnceden hazirlanmis planlardan gelir. ATLAS, acil
durum ve afet risklerini; yapinin 6zellikleri dogrultusunda degerlendirir,
organizasyon ve yonlendirme siireclerini kapsayan hazirlik planlari
cercevesinde ele alir. Amacg, kriz aninda karar vermek degil; kriz aninda
uygulanacak dizeni dnceden belirlemektir.

MALI ISLER

OPERASION

O Destekleyici Operasyonel Siirecler

Saglikl bir bina yonetimi, saha uygulamalarinin yani sira idari ve mali
stireglerin de birbirini tamamladigr bittincdl bir yapi gerektirir.

ATLAS, yonetim sureclerini; mali takibin seffafligi, hukuki siireclerde
yonlendirici destek ve operasyonel kararlarin mevzuata uygun ilerlemesi
esaslaryla ele alir. Bu surrecler, ayri ayri hizmetler degil; yonetimin
sorunsuz islemesini saglayan tamamlayici unsurlar olarak degerlendirilir.
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—— GAYRIMENKUL VARLIK YONETIMI —

@ Deger Odakli Yonetim Yaklasimi

Bir bina yalnizca ayakta tutulmasi gereken bir yapi degil; dogru yonetildiginde deger lreten bir varliktir. Yerinde yapilan degerlendirmeler ve kurulan
operasyon yapisi sayesinde; gereksiz maliyetler azaltilir, riskler kontrol altina alinir ve yapinin uzun vadeli degeri korunur.
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ATLAS Gayrimenkul Varlik Yonetimi icin bina yonetimi; isleri yiritmek degil, yapinin bugiiniinii ve gelecegini birlikte
yonetmektir. Bu yaklasim, bina yonetimini bir gider kalemi olmaktan cikarir ve degeri koruyan bir yonetim strecine donusturdar.



